UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KKT QUANG NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 191 /QD-BQLKKT Quang Ninh, ngay 22 thdang 6 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc by Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu vye
Pong Bic Cai Bau, Khu kinh té Van Don, tinh Quang Ninh.

BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

~ Can cir Lugt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024 (dwoc sia
doi bo sung boi Ludt so 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025);

Can cur Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 dzeu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén (dwoc siva doi,
bé sung tai Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026);

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé Quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Thong tu’,sér 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xdy dung
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon (duoc sira
doi, bo sung tai Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025),

Can cir Quyét dinh s6 2139/0D-UBND ngay 18/6/2026 ciia UBND tinh
phé duyét dieu chinh Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
den nam 2050,

Can ctr Quyét dinh sé 266/0P-TTg ngay 07/02/2020 cia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin
Pon dén nam 2040; Quyét dinh sé 1861/QD-UBND ngay 29/5/2026 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung Khu kinh té Vin Bon
dén nam 2040;

Can cir Quyeét dinh so 1698/0D-UBND ngay 31/5/2021 ciia UBND tinh
phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung ty ¢ 1/2000 Khu vuc Dong Bac Cai
Bau, Khu kinh té Van Pon, tinh Quang Ninh,

Can cir Quyét dinh s6 05/0D-BOLKKT ngay 13/01/2026 cia Ban Quan Ly
Khu kinh té Qudng Ninh phé duyét Piéu chinh cuc bé quy hoach cdp dién tai

Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu viec Dong Bdc Cdi Bau, Khu kinh té Vin
DPon, tinh Qudng Ninh;

- Can cit Van ban s6 2884/UBND-XD&MT ngay 19/8/2025 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh Danh muc dy dn quy hoach do thi va néng thon trén dia ban
tinh Quang Ninh nam 2025 (dot 2);
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Cdn cir Bdo cdo tham dinh sé6 180/BCTP-QHXD ngay 20/6/2026 ciia Phong
Qudn 1y Quy hoach va Xéy dung - Ban Qudn 1y Khu kinh té Qudng Ninh vé Diéu
chinh cuc bo Quy hoach phan khu ty lé 1/2000 Khu viec Dong Bdc Cdi Bau, Khu
kinh té Vin Pén, tinh Quang Ninh;

Xét dé nghi ciia Phong Qudn 1y va Phdt trién ha ting tai To trinh s6
66/TTr-PTHT ngay 22/6/2026; Phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung tai
Phiéu trinh so 187/PTr-QHXD ngay 22/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vuc Dong Bac Cai Bau, Khu kinh t€ Van Don, tinh Quang Ninh v6i cac ndi
dung chu yéu sau:

1. Pham vi, quy mé 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) Pham vi, quy mo nghién ctru: Toan bd ranh gigi theo quy hoach da duoc
phé duyét khoang 4.300,78 ha (theo Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc
Poéng Bic Cai Bau, Khu kinh té Van Pon, tinh Quang Ninh di dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1698/QD-UBND ngay 31/5/2021).

b) Pham vi diéu chinh cuc bd quy hoach: Diéu chinh chtrc nang su dung
dat, chi tiéu quy hoach cua mot s6 khu vuc; dleu chinh, b6 sung mot s6 ndi dung
hé thong ha tang k¥ thuat (gom giao thong, cap nudc, bén thuy phi co, ranh gioi
nghién ctru dy an dién gi6) nham cu thé hoa quy hoach cip trén, nang cao hiéu
qua st dung dat, dap tng yéu cau phat trién Khu kinh t& Van Dén trong giai
doan mai.

¢) Cac ndi dung khac gitr nguyén theo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu vuc Pong Bic Cai Bau, Khu kmh té Van Pon, tinh Quang Ninh di duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1698/QD-UBND ngay 31/5/2021.

2. Quan diém, muc tiéu diéu chinh cuc bd quy hoach:

-Cu thé hoa cac dinh huong cua quy hoach 16p trén da dugc cap co thzflm
quyén phé duyét diéu chinh (Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin 2050; Quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Van Don dén nam 2040).

- Ijém co s& phap 1y dé trién khai lap, diéu chinh cac quy hoacl} chi tiét, thu
hut, trién khai cac dy an dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat
trién do thi theo quy hoach trén dia ban.

3. Tinh chat, chic ning: Gilt nguyén tinh chat theo Quyét dinh s
1698/QD-UBND ngay 31/5/2021 ctia UBND tinh.

4. Céc chi tiéu du bao phat trién: Co ban giit nguyén theo Quyét dinh sd
1698/QD-UBND ngay 31/5/2021 ctia UBND tinh.
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5. No6i dung diéu chinh cuc bo quy hoach:

- N6i dung diéu chinh sé 1: Piéu chinh mét s6 chirc nang st dung dat lién
quan toi san gon dam bao phu hop véi dinh huong diéu chinh vi tr san gon tai
khu vyc Dong Bic Cai Bau theo Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2050; bao gom:

+ Vi tri 1.1: Diéu chinh tir dat sin gon va dat rimg san xuét sang dat du lich
nghi dudng, resort; dién tich khoang 72,61 ha.

+ Vi tri 1.2: Diéu chinh tir dat bai dd xe, dit cay xanh canh quan, dat ciy
xanh do6 thi, dat du lich, dat hon hgp, mat nudc, ring san xuat va dat giao thong
sang dat san gon; dién tich khoang 104,54 ha.

- Noi dung diéu chinh s6 2: Piéu chinh chuc nang st dung dat, vi trf mot sd
0 dat dé dap Uimg y€u cau thu hut dau tu trong giai doan méi, cling nhu ddm bao
thuan loi cho nha dau tu trién khai du an hién hiru; bao gom:

+ Vi tri 2.1: DPiéu chinh vi tri ciia mot sb 6 dat bai dd xe, dat cong cong, dat
hon hgp, dat ¢, dat du lich nghi dudng; di¢n tich khoang 25,83 ha.

+ Vi trf 2.2: Diéu chinh vi tri mot s6 6 dat nhém & két hop thuong mai dich
vy, dat cong vién chuyén deé, dat bai do xe; dién tich khoang 2,74 ha.

+ Vi tri 2.3: Diéu chinh dat du lich nghi dudng, resort sang dat cong cong
don vi &; di¢n tich khoang 1,54 ha.

+ V1 t~ri 2.4: Piéu chinh mét phén dét dich vu du lich va dat rung san Xuét
sang dat hon hop khong ¢ trong ranh giéi Dy an Khu dich vu du lich phtre hop
cao cap tai Khu kinh t€ Van DPo6n; dién tich khoang 0,33 ha.

- Noi dung diéu chinh s6 3: Piéu chinh b6 sung 6 dat ¢ hién trang dé chinh
xac hoa khu vuc c6 dan cu sinh song 6n dinh tai khu vuc gan chua Cai Bau; dién
tich khoang 0,75 ha.

- No1 dung diéu chinh sé 4: Diéu chinh chi tiéu sir dung dat vé mat do, tang
cao, hé so st dung dat ctia mot s6 6 dat nhdm nang cao hiéu qua sir dung dat, dap
g yéu cau dau tu xay dung cac cong trinh theo nhu cau thuc tién; bao gdbm:

+ 01 6 dét lién quan dén Dy an nha & thuong mai - Sunhome Casino; dién
tich khoang 3,15 ha;

+200 dat lién quan dén dy an Khu dich vu du lich phtc hop cao cap tai
Khu kinh t& Van Don nhdm nang cao hi¢u qua sir dung dat, dap tng yéu cau dau
tu xay dung cac cong trinh theo nhu cau thuc tién, dién tich khoang 97,69 ha.

- Nb6i dung diéu chinh s 5: ‘Diéu chinh huéng tuyén duong tur thon 10.10
sang khu tai dinh cu Van Yén nham bao dam phu hop véi di€u kién dia hinh tu
nhién tai khu vuc; dién tich khoang 1,05 ha.

- N6i dung diéu chinh sb 6: B6 sung dinh hudng 01 bén thay phi co tai khu
vuc Hon Thoi phuc vu du lich, tang cuong két ndi khu vuc, khai thac hiéu qua
loi thé canh quan bién déo va dap Gng nhu cu phét trién cac san pham du lich
chat luong cao trong tuong lai.
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- Noi dung diéu chinh sb 7: B6 sung ranh gi6i nghién ctru du an Nha may
dién gi6 Quang Ninh 2 nhim cy thé hoéa dinh hudng phat trién ning lugng tai
tao theo chién lugc quéc gia va chu truong cua tinh Quang Ninh, gop phan bao
dam an ninh ning luong va thiic day phat trién kinh té xanh, bén vimng; dién tich
ranh gid1 nghién ctru khoang 302,86 ha.

- Noi dung diéu chinh sb 8: Dleu chinh lién quan t6i cap nudc nham nang cao
nang lyc cap nudc, bao dam an toan, 6n dinh ngudn cap, dap tng nhu cau phat trién
ctia Khu kinh té Van Pon trong giai doan trude mat va lau dai; bao gom:

+ Diéu chinh, ning quy mo tuyén éng cap nudc tir Nha may nudc Dong
Dong va Nha may nudc Khe Mai tir D400 1én D500.

+ Nang quy mé tuyén 6ng HDPE doc BT.334 tir khu vuc Van Yén dén
Pong Bac Cai Bau tir D200 1én D315, két ndi vé6i tuyén 6ng HDPE D315 tir khu
vuc Ao Tién - Sonasea - Phuong Pong - Van Yén, hinh thanh tryc truyén tai cap
nudc chinh, bao dam déng bo vo1 hé théng ha tﬁng ky thuat.

+ Bo sung ngudn cap nude tir Nha may nudc Dién Vong va Nha may nudc
Duong Huy (Cam Pha) thong qua hé thong duong ong truyén dan theo quy hoach.

+ Bo sung thém tuyén ong truyén din D560 tir Nha may nudc Khe Mai chay
theo tuyén dudng gom cao toc tir Cang hang khong qudc té Van Pon dén Dy an
khu dich vu du lich phtrc hop cao cap tai Khu kinh t& Van Don.

6. Quy hoach sir dung dat sau diéu chinh: Chi tiét theo Phu luc dinh kém.
7. Mot s6 nodi dung khac:

- Cac noi dung lién quan dén du 4n Nha may dién gi6 Quang Ninh 2 s&
duoc tiép tuc nghién ctru, cu thé hoa trong cac budc lap du an dam bao phu hop
v6i yéu cau thuc té, cong nghé duoc lya chon, tuan thi cic quy dinh vé 1am
nghi¢p (khong tac dong vao dién tich rung ty nhién...), bdo v¢ mdi truong, cac
quy chuan, tiéu chuan hién hanh va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Cac noi dung khac gitr nguyén theo Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vuc Bong Bac Cai Bﬁq, Khu kiph t¢ Van Don, tinh Quang Ninh da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1698/QD-UBND ngay 31/5/2021.

Diéu 2. T6 chirc thuce hién:

1. Giao Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung - Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh kiém tra, xac nhan ho so Piéu chinh cuc bo Quy hoach phéan khu ty
1& 1/2000 Khu vuc DPong Bic Cai Bau, Khu kinh t& Van Dén, tinh Quang Ninh
pht hop véi noi dung Quyét dinh nay, luu trit hd so quy hoach theo quy dinh.

2. Uy ban nhan dan dic khu Van Dén phdi hop voi Ban Quan 1y Khu kinh
té Quang Ninh, cac so, nganh lién quan trong cong tac quan Iy nha nudc vé quy
hoach, dét dai, dau tu, xay dung, quan 1y luu trit hd so dam bao theo quy dinh,
cong bd, cong khai quy hoach; phdi hop véi chi dau tu du an c6 lién quan sau
khi dugc lya chon dé thyc hién giai phong mat bang theo quy dinh; quan 1y,
giam sat viéc xay dung cong trinh theo quy hoach duoc duyét.
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3. Céc s6, ban, nganh phdi hop Ban Quan 1y Khu kinh t& Quang Ninh thuc
hién cong tac quan 1y nha nudc ddi voi ndi dung Diéu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Péng Bic Cai Bau, Khu kinh té Van DPén, tinh
Quang Ninh theo quy ché phdi hop di dugc UBND tinh phé duyét.

Piéu 3. Hi¢u hrc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay ky va 1a mot phan khong thé
tach roi cua Quyét dinh sd 1698/QD-UBND ngay 31/5/2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vuc Pong Bic
Cai Bau, Khu kinh té Van Pon, tinh Quang Ninh.

2. Cac oOng (ba): Chanh Van phong, Truong cac phong: Quan ly Quy hoach
va Xay dung, Quan ly Pau tu, Quan ly Tai nguyen va Moi truong, Kiém tra va
Giam sat hoat dong dau tu, Quan ly va Phat trién ha tang thudoc Ban Quan ly
Khu kinh té Quang Ninh va Thi truéng cac don vi lién quan cin cit Quyét dinh
thi hanh./.

Noi nhén: TRUONG BAN
- UBND tinh (béo c40); .

- Cac So: XD, CT, TC, NNMT (phdi hop);
- UBND dic khu Van Dén (phdi hop);

- Cac d/c Lanh dao Ban;

- Nhu Piéu 3 (thyuc hién);

- Luu: VT, QHXD.

Ky boi: Nguyén Dirc Thing

Ngo Ba Trong
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Phu luc

/OP- BQLKKT ngay22/6/2026 cua Ban Quan ly

Khu kinh té Quang Ninh)
Piéu chinh cuc b 2.
QHPK 2021 (ha) 2026 (ha) T?tz)rllg/()]
Diéntich | Tyl¢ | Dién tich Ty 1¢ .. h
) | @) | ) | @ FMO

Téng A+B 4.300,78 | 100,00 | 4.300,78 | 100,00 0
A | PAT DAN DUNG 367,23 | 8,54 365,55 8,50 -1,68
1| ot dichve-cong cong 4o 6,46 | 0,15 6,46 | 0,15 0
2 gfi‘t cdy xanh cong cong do 21,54 | 0,50 31,75 0,74 10,21
3 | Patdon vi o 100,89 | 2,35 103,59 2,41 2,70
a | Dat cong cong don vi & 4,90 0,11 6,66 0,15 1,76
b | Dt cay xanh don vi & 12,35 0,29 12,54 0,29 0,19
¢ | Pat nhom ¢ méi 33,77 | 0,79 33,77 0,79 0
d | Bat nhém & két hop TMDV 33,86 | 0,79 33,86 0,79 0
e | Dat ¢ hién trang 9,72 0,23 10,47 0,24 0,75
f | Pat trudng hoc 629 0,15 6,29 0,15 0
4 | Pat quang truong, phé di bo 6,97 | 0,16 6,97 0,16 0

Dit giao thong (bao gdm dat )
5 giao thong do thi, khu vuc) 22449 | 522 210,88 4,90 13,61
6 | Dt bai dd xe 7,40 | 0,17 6,42 0,15 -0,98
B | PAT NGOAI DAN DUNG | 3.933,55| 91,46 | 3.935,23 91,50 1,68
1 | Dat bai cat, bai tim 575 0,13 5,75 0,13 0
2 | Pét cong vién chuyén dé 161,93 | 3,77 196,37 4,57 34,44
3 | Dat hdn hop 224,06 | 521 200,77 4,67 23,29
4 | Pat dich vy du lich 353,07 | 821 372,33 8,66 19,26
5 | Datha tang ky thuat, ben 2460 | 0,57 24,60 0,57 0

cang

Giao thong ddi ngoai
6 (TL334) 25,15 0,58 25,15 0,58 0
7 | Pét qubc phong, an ninh 34,64 | 0,81 34,64 0,81 0

Dat duy trit phat trién 2022 | 0,47 20,22 0,47 0
9 | Pét 1am nghiép 2.735,05| 63,59 | 2.710,43 63,02 24,62
10 | Dat cay xanh cach ly 1,48 | 0,03 1,48 0,03 0
11 | Mt nuée 347,60 | 8,08 343,49 7,99 4,11
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